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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY FABIANKI

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z
AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Czynnikami decydujgcymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy sag
przede wszystkim srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i
infrastruktura techniczna. Sg to elementy warunkujgce dalszy rozwoj przestrzenny gminy,
ktéry w znacznej mierze opiera sie takze na uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych
przedmiotowego obszaru.

Gtéwnym celem okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
docelowego przeznaczenia terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow,
poprzez rozwoj spoteczny (np. zapewnienie prawidiowego funkcjonowania ustug
publicznych), gospodarczy (np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwoj przedsiebiorczosci i
wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu powinna opierac sie na wyznaczonych celach, do ktorych naleza:

a) w sferze spoteczno — gospodarczej:
» poprawa jakosci zycia mieszkancow w celu osiggniecia wysokich standardéw,
oddajgcych aspiracje mieszkancow gminy,
» wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajgcy oferty
lokalizacyjne dla roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych,
» rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw
tworzgcych nowe miejsca pracy,
rozwéj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,
utrzymanie i dalszy rozwdj ustug z zakresu sportu i rekreac;i,

rozwdj ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

YV V VYV V

turystyczne wykorzystanie rzeki Wisty po uwzglednieniu projektu budowy stopnia
wodnego ,Nieszawa-Ciechocinek”,

» rozwoj i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie
dogodnych warunkéw zamieszkania - optymalne wyznaczanie terenéw pod
budownictwo,

» tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych,
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» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

b) w sferze tadu przestrzennego i ochrony srodowiska:

» zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do
koncentracji zabudowy i zaludnienia oraz ograniczanie ich rozproszenia,

» ksztattowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan
przyrodniczych,

» ochrona istniejgcych zasobow srodowiska,

» poprawa stanu srodowiska poprzez uporzgdkowanie zagospodarowania strefy
przybrzeznej zbiornikdw wodnych,

» uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, wprowadzanie proekologicznych
technologii grzewczych,

» ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejgcego
zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z
gospodarka rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

» ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego,

c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
» przebudowa i modernizacja drogi krajowej Nr 67 Lipno-Wioctawek,
» modernizacja i rozbudowa ukfadu drég powiatowych i gminnych,

» rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych.

Podstawg osiggniecia celéw polityki przestrzennej i okreslenia kierunkdéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajgcych ze srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania
i zagospodarowania gminy.

Do pozytywnych elementéw uwarunkowan rozwoju Gminy Fabianki naleza:
¢ istniejgcy oraz projektowany uktad komunikacyjny,

e Kkorzystne, bliskie potozenie gminy w stosunku do miast: Wioctawek, Lipno, Ptock,
Inowroctaw, Torun,

e potozenie gminy w obszarze sSrodkowym dolnego odcina rzeki Wisty,

e duzy udziat gruntéw ornych, wptywajgcy na rozwoj rolnictwa,

e pokrycie 1/5 powierzchni terenu gminy lasem, stanowigcym 10 km strefe ochronng miasta
Wioctawek,

e dostep do waznych elementéw infrastruktury technicznej - linie energetyczne, gazocigg
wysokiego cisnienia, rurocigg naftowy, linia telekomunikacji miedzymiastowej, gminne
oczyszczalnie sciekow.

Szanse dla rozwoju i aktywizacji Gminy Fabianki stwarzaja:
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o efektywne wykorzystanie terendéw potozonych w okolicach drogi krajowej i wojewddzkiej
przez inwestorow i lokalnych przedsiebiorcow,

e wzrost zainteresowania spoteczenstwa pozalokalnego nabywaniem dziatek rekreacyjnych
w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo, planowanych do zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego,

e promowanie lokalnego dziedzictwa kulturowego oraz oferty turystycznej opartej na
zasobach tego dziedzictwa, w szczegolnosci poprzez realizacje projektéw kulturalnych,
artystycznych i interdyscyplinarnych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,

e rozw¢j intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach naturalnych,
wprowadzenie nowych technologii w produkcji rodlinnej i zwierzecej (rolnictwo
ekologiczne),

e istniejgce rynki zbytu w sgsiednich miastach powiatowych - Witoctawek,

o wszelkie inwestycje podkre$lajgce indywidualnosé i promujgce gmine, sSwiadczgce
0 gospodarce opierajgcej sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju (rewaloryzacja
wartoéci kulturowych, przyrodniczych, itp.),

o mozliwos¢ wykorzystania naturalnych zasobéw gminy dla rozwoju turystyki - Jezioro
Chetmica, wystepowanie terenéw cennych przyrodniczo, atrakcyjne potozenie w
sgsiedztwie Zalewu Wioctawskiego,

o wzrost efektywnosci lokalnej gospodarki, rozwéj lokalnej przedsiebiorczosci i turystyki,
rozwdj infrastruktury poprawiajgcej atrakcyjnosc inwestycyjng gminy,

e pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych, przyczyniajgcych sie do bardziej dynamicznego

rozwoju gminy.

Dla obszaru gminy Fabianki nie opracowano audytu krajobrazowego w zwigzku

z czym nie wprowadza sie kierunkow zmian wynikajgcych z jego ustalen.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

2.1. Obszary funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwoj gminy opieraC sie bedzie na podstawie okreslonych obszarow
funkcjonalnych, ktére zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i
przyrodniczych oraz na podstawie wyrdzniajgcych cech gospodarczych, kulturowych,

infrastrukturalnych, itp. W analizie tej wzieto pod uwage réwniez dotychczasowy sposéb
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uzytkowania terendow. Studium stanowi podstawe do sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig opracowania jest rysunek studium
(zatgcznik nr 3 - rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz
zatgcznik nr 4 - rysunek studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Fabianki).

Podstawowg zasadg przy ustalaniu obszarow, ktére mogg by¢ przeznaczone do
zabudowy winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejgcej sieci osadniczej gminy, przy
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie
zabudowy uzupetniajgcej - powinny by¢é przeznaczone tereny niezabudowane potozone
w obrebie obecnej, zwartej zabudowy wsi, poftozone przy istniejgcych ciggach
komunikacyjnych. Dla poszczegdlnych wsi okreslone zostaty granice zwartej zabudowy wraz
z mozliwoscig wprowadzania zabudowy uzupetniajgcej w celu prowadzenia odpowiedniej,

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Podziat na obszary funkcjonalne przeprowadzono opierajgc sie na nastepujgcych kryteriach

szczegotowych:

¢ morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;

o charakter dotychczasowego uzytkowania terenu, w tym zwlaszcza rodzaj i intensywnosc
produkciji rolniczej, udziat i wielkos¢ komplekséw lesnych;

e charakter sieci osadniczej, w tym zwtaszcza potencjat demograficzny i zdolnosé¢ do obstugi
ludnosci;

e predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwlaszcza: mozliwosé wprowadzania
i wzmacniania dodatkowych funkcji;

o mozliwosc¢ i zasadnos¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych;

¢ zalecenia dotyczgce zalesiania gruntéw o matej przydatnosci rolniczej;

o mozliwosc¢ i zasadnosc¢ rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W obszarze gminy wyrézniono nastepujace obszary funkcjonalne:

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢ tereny zabudowy zagrodowej,

e tereny zabudowy ustugowej,

¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i ustugowe;j,
e tereny infrastruktury technicznej,

e tereny rekreacji,

e tereny ogrodéw dziatkowych,

e tereny rolne,
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e tereny cmentarzy,
o tereny laséw,

e tereny wod powierzchniowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujg przede wszystkim
obszary zwartej zabudowy miejscowosci potozonych na terenie Gminy Fabianki. Na tych
terenach przewiduje sie rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
ustugowej (w tym ustugi publiczne) z mozliwoscig zachowania i ewentualnej rozbudowy
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Przy zmianach uzytkowania terendéw i wprowadzaniu nowe;j
zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby
tworzyta spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych.

Dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
i przebudowe zabudowy zagrodowe;.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 20% - max. 70%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%

- max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;

¢ dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujg obszary z istniejgca
i projektowang zabudowg wielorodzinng oraz tereny ustug. Na tych terenach przewiduje sie
adaptacje istniejgcej i rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizacje
ustug. Przy zmianach uzytkowania terenéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy
szczegolnie dbaé o fad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i
harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wtasciwie zagospodarowywaé obszary przestrzeni publicznej, a
takze dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej

zabudowy,
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e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 30% - max. 70%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%

- max. 70% powierzchni dziatki budowlanej;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy zagrodowej obejmujg przede wszystkim obszary zabudowy
zagrodowej miejscowosci potozonych na terenie Gminy Fabianki. Na tych terenach przewiduje
sie kontynuacje i uzupetnienia oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej. Dopuszcza
sie obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zalesienia.
Postuluje sie poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta
produkcyjnego, mikro i matych przedsiebiorstw, ktére zaspokojg potrzeby mieszkancow,
stworzg nowe miejsca pracy i przyczynig sie do wzrostu konkurencyjnosci tych obszarow.
Przy zmianach uzytkowania terendéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdinie
dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne
uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych.

Proponuje sie nastepujgce wytyczne do planéw miejscowych:

przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 5% - max. 60%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%

- max. 95% powierzchni dziatki budowlanej;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej,
e adaptuje sie istniejagcg zabudowe do nowych warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy i jej uzupetnianiem,

e mozliwosc realizacji urzgdzen i budowli stuzgcych gospodarce rolnej, w tym siloséw.

Tereny zabudowy ustugowej, obejmujg istniejgce i projektowane tereny ustug
handlu, oswiaty, kultury, gastronomii, kultu religijnego, tereny sportu i rekreacji itp. Dopuszcza
sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
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Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowej

zabudowy,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 20% - max. 70%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%

- max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;
¢ dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje obiektow
matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnig parkingu nalezy wykona¢ z materiatow

uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

e dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania istniejgcego zainwestowania o ile

jego ucigzliwoé¢ nie wykracza poza granice dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i ustugowej obejmujg
obszary pod wielofunkcyjny rozwdj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy
produkcyjnej, skladowej i magazynowej, ustugowej. Ustala sie mozliwos¢ przeksztatcenia i
uzupetnienia istniejgcej zabudowy oraz dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie
terenu. Wydzielone dziatki, ktére zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem
wielkosci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W
zakresie ochrony Srodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym
przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktdéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne
szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestyc;ji.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

» |okalizacje nowych zaktadow produkcyjnych z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan

fizjograficznych,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 20% - max.

80% powierzchni dziatki;
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e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej,

o dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 500kW.

Tereny infrastruktury technicznej obejmujg obszary obstugi mieszkancéw w
zakresie kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa,
wodociggow, telekomunikacji, cieptownictwa. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych obszaréw urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji. Zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z
funkcjg obstugi technicznej i ustug z nimi zwigzanych.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju

infrastruktury technicznej.

Wskazniki:
Nie dotyczy

Tereny rekreacji obejmujg istniejgce i potencjalne obszary rozwoju w/w funkgciji, ktore
sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza istniejgcg zabudowa
rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug uzytecznosci publicznej, stanice
wodne i mysliwskie, ktére wzbogacg i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na
tym terenie. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej. Dopuszcza sie uzupetnianie i przeksztatcanie istniejgcej zabudowy w funkcje
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen z
uwzglednieniem potrzeb turystyki zorganizowanej ijednoczesnym zabezpieczeniem
odpowiedniej infrastruktury. Ponadto chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg
nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowac sie wysokimi walorami
estetycznymi i harmonizowac z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenéw
biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych materiatdw budowlanych m.in. kamien,
drewno, a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych w istniejgcg zielen lesng i
zadrzewienia przy zachowaniu przepisow p.poz. Postuluje sie przeksztatcenie istniejgcej

zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne Swiadczgce ustugi

10



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FABIANKI

ZALACZNIK NR 2 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2023 .

z zakresu obstugi ruchu turystycznego. Dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie

terenu.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowej
zabudowy,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 15% - max. 60%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%

- max. 85% powierzchni dziatki budowlanej;

¢ dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

Tereny ogrodéw dziatkowych
Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z funkcjg terenu;

e dopuszcza sie realizacje boisk, placéw gier i zabaw, ciggdw spacerowych oraz

zabudowy ustugowej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

e dopuszcza sie zmiane przeznaczenia ogrodéw dziatkowych na zielen urzadzong o

charakterze publicznym lub wolnostojgcg zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 15% - max. 60%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%

- max. 85% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wiekszos¢ obszaru gminy. Obejmujg zaréwno
grunty o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i IV), jak i gleby nizszych
klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada rozwdj zabudowy zagrodowej oraz

zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jakos¢ gleb, spadki
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terenu przekraczajgce 12%, okresowe zalewanie. Przy zalesianiu gruntdéw rolnych nalezy
dagzy¢ do tworzenia zwartych komplekséw lesnych. Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek
znajdujgcych sie w duzej odlegtosci od istniejgcych kompleksow. Dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych i
produkcyjnych, ktéra bedg stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Ponadto
w strefie rolnej bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy dazy¢é do podnoszenia poziomu organizacji
produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w gospodarstwach
niskotowarowych.

W strefie rolnej dopuszcza sie lokalizacje farm elektrowni wiatrowych, elektrowni
fotowoltaicznych oraz innych zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajgcej 500kW.
W terenach rolnych wyznaczono obszary, na ktorych dopuszczono lokalizacje urzadzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW wylacznie w postaci ogniw fotowoltaicznych. Z uwagi na rodzaj zrédta energii — stref
ochronnych nie wyznacza sie.

W ramach terenéw rolnych mogg wystepowac rowniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktore nie zostaty wyrdznione na rysunku Studium. Nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy
ewidencji gruntow i wyrdzni¢ pojedyncze kompleksy lesne spos$réod gruntdw rolnych.
Dopuszcza sie rowniez lokalizacje biogazowni i ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze
strefy funkcjonalnej o mocy nieprzekraczajgcej 500kW.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczgcych nowej

zabudowy;

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 5% - max. 60%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%

- max. 95% powierzchni dziatki budowlanej;

¢ dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

Tereny cmentarzy
Przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

12
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e dopuszcza sie zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z
podstawowg funkcjg terenu (kaplice, kolumbaria, itp.) oraz zwigzanych z funkcjg

komunikacyjng (schody, sciezki) a takze ogrodzenia;

e wokot cmentarzy czynnych nalezy lokalizowa¢ zabudowe zaplecza obstugi cmentarza

(domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel itp.)

o dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza sie obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogéw wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozyciji, w tym
poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektéw

architektury cmentarnej;

o dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych i obowigzujgcych w

niej zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 5% - max. 80%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 95% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny laséw obejmujg istniejgce kompleksy lesne, w tym urzadzenia i obiekty

gospodarki lesne;.

Dla terenow lesnych przyjmuje sie nastepujgce generalne wytyczne do uwzglednienia

w planach miejscowych:

obowigzek adaptacji istniejgcej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej na podstawie

przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy dopuszczonej na

podstawie przepisdéw odrebnych;

obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym
dopuszczeniem wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego tj. lesne
sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzgdzenia turystyczne, oswietlenie, architektura

ogrodowa itp.,

przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 5% - max. 50%

powierzchni dziatki;

13
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e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%

- max. 95% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny wéd powierzchniowych. Obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami
i urzgdzeniami stuzgcymi gospodarce wodnej. W obrebie linii brzegowej jezior, ktore sag
wykorzystywane na cele turystyczne irekreacyjne dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i
urzadzen stuzgcych obstudze ruchu turystycznego (plaz, pomostoéw, urzgdzen wodnych itp.).
Przy realizacji w/w inwestycji nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;.

2.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy
i zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie Gminy Fabianki wystepuja:

» obszary o ograniczonym sposobie uzytkowania:

¢ strefy ochronne cmentarzy,
¢ strefy ochronne uje¢ wody,
o strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury techniczne;j:
— linia wysokiego napiecia 110 kV,
— linia $redniego napiecia,
— drog,
— gazociggu roznych cisnien, w tym gazociggu wysokiego cisnienia,
— rurociggu produktéw naftowych,
— rurociggu etyliny,
— rurociggu etylenu,
o tereny lesne;
o uzytki ekologiczne;
o tereny parkéw dworskich;
e wody powierzchniowe;
» obszary wylgczone z zabudowy:
e o0bszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
o tereny osuwisk oraz tereny zagrozone wystepowaniem osuwisk na potnocnych

zboczach doliny Wisty, na odcinku Szpetal Dolny — Zarzeczewo.
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Okresla sie nastepujgce zasady:

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi
rurorciggu naftowego oraz co najmniej 15 m od stacji zasuw, liczac od granicy dziafki,
na ktorej sie znajduje.

w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociaggébw naftowych nie nalezy sadzic¢
pojedynczych drzew.

wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN300 lub w jej poblizu nalezy projektowac
zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekty inwestycji nalezy uzgodni¢ z PERN S.A., a
roboty wykonywa¢ pod nadzorem przedstawiciela przedsiebiorstwa. Do linii
Swiattowodowej nalezy stosowaé¢ normy obowigzujgce w telekomunikaciji. Warunki
zagospodarowania strefy bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

tereny przeznaczone pod zabudowe powinny znajdowa¢ sie poza strefg
bezpieczenstwa rurociggu naftowego. Do biezgcej obstugi rurociggu naftowego i linii
Swiattowodowej nalezy przyja¢ pasy eksploatacyjne o szerokoséci 6 m (po 3 m na
strone) dla rurociggi i 2 m (po 1 m na strone) dla linii $wiattowodowe;j.

farmy fotowoltaiczne, urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii,
tereny obejmujgce zielen urzgdzong oraz sportu i wypoczynku, a takze tereny
proponowane do zalesienia i zadrzewienia nalezy lokalizowa¢ poza strefg
bezpieczenstwa rurociggu naftowego.

planowane obiekty wysokosciowe (wieze | maszty telekomunikacyjne) nalezy
sytuowa¢ w odlegtosci od rurociggu naftowego nie mniejszej od catkowitej ich

wysokosci, powigkszonej o potowe strefy bezpieczenstwa.

2.3. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiegu przestrzennego

terenow okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie

ustalen dla poszczegodlnych terendéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium,

pod warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju,

w nastepujgcych sytuacjach:

koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

koniecznosci dostosowania granic poszczegolnych terendw do istniejgcej rzezby terenu -

dopuszcza sie korekte zasiegu terendw wyznaczonych w studium o nie wiecej niz 40 m,

koniecznosci dostosowania granic poszczegdélnych terendw ustalonych w studium do

zmian w przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz
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dobudowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci
zachowania ustalen dla poszczegolnych typdw terendw z przyczyn technicznych,

— w przypadku nie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze lub nieleSne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako
gruntow rolnych lub lesnych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

— we wszystkich terenach, dopuszcza sie, jako zgodne 2z ustaleniami ,studium”,
wyznaczenie w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zastosowanie odstepstw od
postulowanych w Studium wskaznikéw zabudowy,

— dopuszcza sieg, jako zgodne z ustaleniami ,studium", wyznaczenie w m.p.z.p. innych niz
okreslone w ,studium" kierunkow rekultywacii,

— dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium", zalesianie gleb o niskigj
przydatno$ci dla rolnictwa,

— we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
w m.p.z.p. hiewyznaczonych w studium drég publicznych i wewnetrznych,

— dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" wyznaczenie $ciezek rowerowych,

— we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkéw mieszkan
socjalnych,

— nakazuje sie utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych przez witascicieli

gruntéw, w granicach ktérych sie znajduja.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

W granicach Gminy Fabianki znajdujg sie nastepujace tereny (lub ich fragmenty) objete
ochrong na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm., z 2022 r. poz. 84):
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» fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,
» 20 uzytkéw ekologicznych;
» obszary NATURA 2000:
— ostoja siedliskowa (Cyprianka PLH040013),
— ostoja siedliskowa (Wtoctawska Dolina Wisty PLH040039),
— ostoja ptasia (Dolina Dolnej Wisty PLB040003).

Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej zostat utworzony Uchwatg
nr XX/92/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej we Wioctawku z dnia 15 czerwca 1983 r.
Najnowszym aktem prawnym dotyczagcym tego obszaru jest Uchwata Nr X1/257/19 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. U. z 2019 r. poz. 6119). Podstawg jego
utworzenia jest ochrona krajobrazu i naturalnych warunkéw srodowiska przyrodniczego, w
tym ochrona unikalnych walorow mikroklimatycznych Uzdrowiska Ciechocinek i jego
najblizszych okolic oraz ochrona piekna nadwislanskiego krajobrazu, posiadajgcego cechy

bardzo zblizone do naturalnych.

Na terenie Gminy Fabianki znajduje sie 20 uzytkéw ekologicznych stanowigcych
kompleksy takowo-bagienne o fgcznej powierzchni 18,70 ha ustanowionych rozporzgdzeniem
Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2004 r. w spawie uznania za

uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8 poz. 76).

Tabela 1. Uzytki ekologiczne w Gminie Fabianki

Bagno 0,60 Szpetal, pododdziat lesny 2d,
Bagno 0,40 Szpetal, pododdziat lesny 3Ag,
Bagno 0,85 Szpetal, pododdziat lesSny 3Al,
Bagno 3,19 Szpetal, pododdziat lesny 4g,
Bagno 3,81 Szpetal, pododdziat lesny 4j,

Bagno 0,20 Szpetal, pododdziat lesny 41,

Bagno 0,13 Szpetal, pododdziat lesny 5Ac,
Bagno 0,31 Szpetal, pododdziat lesny 5Al,
Bagno 0,44 Szpetal, pododdziat leSny 6m,
Bagno 0,72 Szpetal, pododdziat lesny 16j,
Bagno 0,25 Szpetal, pododdziat leSny 20n,
Bagno 0,35 Szpetal, pododdziat lesny 23s,
Bagno 0,54 Szpetal, pododdziat lesny 24k,
Bagno 2,92 Szpetal, pododdziat lesny 25g,
Bagno 0,62 Szpetal, pododdziat leSny 260,
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Bagno 0,62 Szpetal, pododdziat lesny 27f,
Bagno 0,37 Szpetal, pododdziat lesny 33d,
Bagno 0,15 Szpetal, pododdziat lesny 33f,
Bagno 0,32 Szpetal, pododdziat lesny 33i,
Bagno 0,86 Szpetal, pododdziat lesny 38f,
Bagno 1,05 Szpetal, pododdziat lesny 45g,

Zrédfo: Rozporzgdzenie Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2004 r. w
sprawie uznania za uzytki ekologicze

Obszar Gminy Fabianki charakteryzuje sie bogactwem zasobow przyrody o stosunkowo
niewielkim stopniu przeksztatcenia szaty roslinnej. O randze (europejskiej, krajowej) walorow
przyrodniczo — krajobrazowych gminy, Swiadczy potozenie w Krajowej Sieci Ekologicznej,
stanowigcej fragment Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET i sieci ekologicznej NATURA
2000, ktére obejmujg gtéwne europejskie ostoje przyrody, a takze usytuowanie w regionalnym
systemie obszarow chronionych. Do wyznaczonych ostoi na terenie analizowanego obszaru
naleza:

1. ostoja siedliskowa (Cyprianka PLH040013),
2. ostoja siedliskowa (Wtoctawska Dolina Wisty PLH040039),
3. ostoja ptasia (Dolina Dolnej Wisty PLB040003),
wchodzace w skiad obszaru NATURA 2000, ktére podlegajgce ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci na ktérych zabrania sie podejmowania dziatan moggcych:
— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
— wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,
— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami.

Zgodnie z przyjetymi przez kraje Unii Europejskiej kryteriami o walorach przyrody
ozywionej i nieozywionej, decydujg: liczba gatunkow roslin i zwierzat o podstawowym znaczeniu
dla dziedzictwa przyrodniczego Europy oraz bogactwo siedlisk. Natomiast o charakterze waloréw
Swiadczg formy ochrony, ustanawiane i projektowane ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe.

Niewatpliwie bogactwo i zréznicowanie biotyczne gminy tworzg podstawe stabilnosci struktury

przyrodniczej i krajobrazu w obszarze gminy.

W zakresie form ochrony przyrody w ,Studium” postuluje sie:
— utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Skarpa Wislana,

— propunuje sie ujecie Uroczyska Nasiegniewo jako uzytek ekologiczny.
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Zasady ochrony srodowiska

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

nalezy dazy¢ do:

zachowania wartosci oraz ciggfosci powigzan przyrodniczych i ich

réznorodnosci w procesie planistycznym poprzez:

— ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach
o trudnych warunkach geotechnicznych (tereny podmokie, skarpy, doliny),

— unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciggéw wodnych,

— nawigzanie do struktur terenowych podczas projektowania terendéw
komunikacyjnych;

podporzadkowanie zagospodarowania terenéw pod potrzeby prawidlowego

funkcjonowania srodowiska:

— proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢ w sposob skoordynowany
w celu unikniecia przesuszania terenu i zmniejszenia erozji,

— przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony gruntow najwyzszych Kklas
i gruntéw organicznych;

ograniczenia takich uciazliwosci jak emisja halasu, zanieczyszczenn do

powietrza atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego

Z przepisami sposobu gromadzenia $ciekéw:

— ograniczenie poboru z indywidualnych uje¢ wody,

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na

terenach przewidzianych do urbanizaciji,

— nakfady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: likwidacja bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia sciekdw, rozbudowa systemow kanalizacji sanitarne;,

— budowa ekranow akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem,

— ograniczenie dziatan zwigzanych z wytwarzaniem pol elektromagnetycznych,

— ochrona czystosci rzek oraz jezior,

— usprawnienie systemu melioracji wodnych,

— ograniczac lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej
oraz o znacznym udziale tej zabudowy) obiektéw wymagajgcych pozwolenia na
wprowadzenie gazéw i pytdbw do powietrza — gtéwnego zrédta emisji ze zrédet
technologicznych (zanieczyszczenia powodowane gtéwnie przez zty stan
techniczny zabezpieczen),

— stopniowg eliminacje nieekologicznych Zzrddet ciepta (gtéwnie z sektora

komunalno — bytowego) powodujgcych tzw. rozproszong emisje niskg na rzecz

19



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FABIANKI

ZALACZNIK NR 2 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2023r.

ucieptowienia obszaréw zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systemow
centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemow
wykorzystujgcych: energie elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrodta

energii czy spalanie biomasy;

o ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasoboéw

przyrody:

ochrona terenéw wodno — btotnych,

poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych,

ochrona i renaturalizacja ciggéw i potgczen ekologicznych,

okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw wrazliwych
na antropopresje,

traktowanie laséw, jako najwazniejszego skfadnika réwnowagi ekologicznej
i krajobrazu gminy,

zalesienia najstabszych gleb,

zachowanie bogactwa i réznorodnosci krajobrazowej poprzez pozostawienie

srodladowych gk, bagien, nieuzytkdw i innych otwartych powierzchni,

e ochrona powierzchni ziemi:

rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych (zgodnie z Ustawg
Prawo Ochrony Srodowiska),

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
Zmian w przeznaczaniu terenow),

zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w punktach
powyzej),

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania,

utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku
przekroczenia wymaganych standardow doprowadzenie ich jakosci (poprzez
dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej,

zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych dobr
kultury, poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych,
biezgca kontrola realizacji przez mieszkancéw obowigzkéw w zakresie

utrzymania czystosci i porzadku;

e dla charakterystycznych form uksztattowania terenu - eksponowanych

i identyfikowalnych w krajobrazie gminy obowigzujg nastepujace zasady

ochrony:

20



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY FABIANKI

ZALACZNIK NR 2 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2023r.

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjgtkiem potrzeb
wynikajgcych z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych (w tym drogowych)
stuzgcych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,
z utrzymaniem, budowg, odbudowg urzgdzeh wodnych oraz przedsiewziec
infrastrukturalnych (w tym drogowych) stuzgcych obstudze mieszkancow,
zachowanie skarpy poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz
wytyczania nowych drég prostopadtych do skarp,

w celu zabezpieczenia osuwisk wskazane jest wykonanie odpowiednich
odprowadzen wody z pol powyzej osuwisk oraz obsadzenie roslinnoscig (krzewy)
odstonietych gruntéw osuwiska,

nalezy zinwentaryzowa¢ wskazane na zalgczniku graficznym potencjalne
osuwiska,

zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajgcej zbocza skarp oraz ksztaltowanie
powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,

realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania
naturalnych  elementow krajobrazu w  kompozycjach  urbanistycznych

i przestrzennych;

e ochrona zasobow wod podziemnych:

budowa i rozbudowa systematyczna sieci kanalizacyjnej,

budowa przydomowych oczyszczalni Sciekbw na terenach nie objetych
kanalizacja,

wspieranie i egzekwowanie programéw racjonalnej gospodarki Sciekowej,
odprowadzanie sciekow sanitarnych do istniejgcych i projektowanych kanalizaciji,
a stamtad do oczyszczalni $ciekdw,

odprowadzanie woéd deszczowych do gruntu w granicach poszczegdinych
dziatek, na terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i srednim wskazniku
intensywnosci w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych w obszarze
wiejskim gminy,

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi
znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajgcych gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

w strefach: bezposredniej i posredniej ochrony wod nalezy stosowac przepisy

odrebne;
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e ochrona przed polami elektroenergetycznymi:

— zachowanie cennych ekosystemoéw, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu
réwnowagi przyrodniczej, w tym ochrone obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej
(system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody),

— Zzapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz
abiotycznych elementéw sSrodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane
w podpunktach powyzej;

e ochrona przed hatasem:

— nalezy dagzy¢ do poprawy istniejgcego stanu zgodnie z obowigzujgcymi
standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego,

— nalezy zmodernizowac¢ ulice i stosowac takie rozwigzania techniczne jak np.
nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od kot pojazdu lub ekrany akustyczne,

— zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu

osobowego.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 19 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie, w szczegélnosci ochrone:

e zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
e innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;
e parkow kulturowych.

W zaleznosci od potrzeb, w studium ustala sie réwniez strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktorych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze

zabytkdw. Na terenie  Gminy Fabianki wystepujg obszary i obiekty objete ochrong

konserwatorska oraz ochrong archeologiczng - nalezy postepowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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Sposréd obiektow, terendw i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych,
znajdujgcych sie na terenie gminy Fabianki czes¢ objeta jest ochrong prawng, poprzez wpis
do rejestru zabytkéw, a czesé ujeta w ewidencji konserwatorskiej i wskazana do objecia
ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.) oraz ustaleniami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, zgodnie z ww. ustawg o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.

4.1. Ochrona obiektéw, terenéw i obszaré6w o wartosciach zabytkowych
i kulturowych w obrebie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej.

W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Fabianki, wyrézniono obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkbw na podstawie
przepiséw Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 840 ze zm.).

Na terenie gminy Fabianki znajdujg sie obiekty, tereny i obszary objete ochrong
konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow. Ich wykaz przedstawiono w czesci
tekstowej Uwarunkowan wynikajgcych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspbfczesnej w ramach zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki. Rozmieszczenie obiektéw, terendw i
obszaréw, wpisanych do rejestru zabytkéw, jako zabytki nieruchome przedstawiono na
zatgczniku graficznym uwarunkowan i kierunkéw zmiany Studium. Wszelkie dziatania przy
zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, a prace przy nich i inne dziatania moga sie odby¢ po uzyskaniu

pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu zasad ochrony zgodnych z przepisami odrebnymi.

W celu ochrony wartosci $rodowiska kulturowego Gminy Fabianki wyznacza sie nastepujace

strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, obejmuje: Kosciét parafialny $w. Jakuba w Chetmicy Duzej, Zespét dworsko-
parkowy w Chetmicy Duzej, Zespd6t dworsko-parkowy w Fabiankach, Zespdt dworsko-

parkowy w Nasiegniewie, Zespét kosciota parafialnego sw. Jézefa w Szpetalu Gérnym,
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Zesp6t  dworsko-parkowy w  Szpetalu Goérnym, Zespdt  dworsko-parkowy

w Zarzeczewie Starym.

W obrebie strefy ,,A” obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

— zachowanie uksztaltowania terenu oraz elementédw i sposobu historycznego
zagospodarowania i uzytkowania, z utrzymaniem dawnych zaleznosci funkcjonalno-
przestrzennych w obrebie strefy i w powigzaniu z terenami w jej otoczeniu;

— rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozen parkowych i cmentarzy
w zakresie pielegnacji i konserwacji zachowanych elementéw zabytkowego uktadu
przestrzennego: drog i placow, zieleni, ciekdw i zbiornikow wodnych, matej architektury
i wyposazenia, w przypadku cmentarzy historycznych kaplic i nagrobkow, dawnych
ogrodzen, z usunieciem elementéw znieksztatcajgcych historyczne zatozenia oraz
z odtworzeniem elementéw zniszczonych;

— zachowanie historycznej zabudowy (w zakresie gabarytéw, formy dachu i rodzaju
pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, formy i rodzaju stolarki okiennej i drzwiowej,
aranzacji wnetrz i ich wyposazenia, co w szczegolnosci dotyczy zabytkowych kosciotéw) -
poprzez jej konserwacje, restauracje, badz rekonstrukcje, z dopuszczeniem modernizacji
technicznej w zakresie nienaruszajgcym wartosci zabytkowych obiektu;

— wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowg wedtug zasady dobrej kontynuacji,
w sensie lokalizacji i formy zabudowy oraz aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu;

— dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych terendéw i obiektéw

w obrebie strefy.

Ww. strefa ochrony konserwatorskiej, opisana w tym podrozdziale, a wyznaczone na
rysunku zmiany Studium podlegajg mozliwosci korekty i uszczegoéfowienia na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w uzgodnieniu

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.2. Obiekty i tereny, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane do
wpisania do rejestru zabytkow.

Ze wzgledu na duze wartosci historyczne i architektoniczne budynkéw praz walory
przestrzenno-kompozycyjne i krajobrazowe zabytkowych terenéw postuluje sie objecie
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkédw nastepujacych obiektow i terendw,

wyszczegolnionych w nizej przedstawionej tabeli.
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Tabela 2. Obiekty i obszary postulowane do wpisania do rejestru zabytkéw

Lp. | Miejscowosé Obiekt Data
powstania
1 Chetmica Duza | Cmentarz parafialny rzymskokatolicki:
— nagrobki historyczne
— ogrodzenie
— starodrzew
2 Fabianki- Szkota 1920
Bogucin
3 Nasiegniewo Szkota 1920 ok.
4 Szpetal Gorny Kapliczka przydrozna 1900 ok.
5 Szpetal Gérny Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, | XIX w. 2 pot.
historyczne nagrobki, starodrzew
6 Witoszyn Nowy | Zespdt dworsko-parkowy:
— oficyna XX w. pocz.
—  park dworski XIX w. 2 pot.

Zrédto: WKZ Torun, Delegatura we Wioctawku, 2021 r.

Kierunki ochrony w wyodrebnionych jednorodnych obszarach krajobrazu

kulturowego

e bezwzgledne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e przeprowadzanie wszelkich prac ziemnych w rejonie stref ochrony archeologicznej i
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach studium zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e wnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e utworzenie kompletnej ewidencji obiektéw (architektury, zabytkéw techniki, krajobrazéw
komponowanych, obiektdw archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;

e tworzenie dtugofalowych projektéw zagospodarowania obszaréw o duzych warto$ciach
kulturowych;

e czynne wspieranie przez Gmine Fabianki dziatan zmierzajgcych do utrzymania lub
przywrécenia jak najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci kulturowej
lub zabytkowej wskazanym przez instytucje powotane do opieki na danym terenie;

¢ harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektéw nowych (zwtaszcza zwigzanych ze
strefg gospodarczg i uzytecznosci publicznej) znacznie odbiegajacych od modelu
zabudowy tradycyjnej;

e kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspoétczesnej;

e unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezposrednim sgsiedztwie obiektow
i zespotdéw zabytkowych;

e wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziatdw

Srodpolnych;
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e tworzenie neutralnych pasow zieleni (filtrow) wokoét zespotdw o szczegdlnej wartosci
w oparciu o wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

e zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejgcymi formami zabudowy oraz
prawidtowe wkomponowanie poszczegoélnych obiektdéw w obszary o duzych walorach
krajobrazowo — kulturowych;

e przeciwdziatanie samowoli budowlanej, a zwilaszcza dotyczacej prac przy obiektach
zabytkowych.

Wszystkie zasoby dziedzictwa kulturowego znajdujgce sie na terenie Gminy Fabianki
podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi — wiasciwymi na dzien sporzgdzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Fabianki znajdujg sie obiekty, tereny i obszary ujete
w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (GEZ/WEZ). Ich wykaz przedstawiono
w czedci tekstowej dotyczacej uwarunkowan niniejszego Studium. Rozmieszczenie
obiektow, terendw i obszaréw ujetych w GEZ/WEZ przedstawiono na zatgczniku graficznym
uwarunkowan i kierunkéw zmiany Studium. Wszelkie dziatania przy zabytkach ujetych w
Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Dla obiektéw i terenéw zabytkowych, ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw ustala sie ochrone konserwatorskg w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, deycyzji o ustaleniu linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestyzji w zakresie lotnictwa uzytku publicznego z nastepujgcymi wymogami:

e utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu i
rodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),
zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,
zagospodarowanie na nowo funkcje przy utrzymaniu walorow zabytkowych,
opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki,
wspotpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkédw zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa oraz krajobrazu
kulturowego podlegajg ochronie na mocy przepisow prawa miedzynarodowego
(Europejska Konwencja o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego, Europejska
Konwencja Krajobrazowa) i tworzonego w ich duchu prawa krajowego (m.in. Ustawa o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z aktami wykonawczymi), ktore
zobowigzujg do ich trwatego zachowania (jesli to mozliwe — na miejscu), uwzglednienia
zadan ochronnych w procesie planowania przestrzennego, a jesli niemozliwa jest trwata
ochrona — metodycznego przebadania i zadokumentowania warstw kulturowych
(warstw tworzacych sie w trakcie uzytkowania przez cziowieka danego terenu) oraz
zakonserwowania i zabezpieczenia pozyskanych archeologicznych zabytkdéw
ruchomych. Zarowno naukowe jak i inwestycyjne badania wykopaliskowe nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum, poniewaz oryginalne nawarstwienia i obiekty
kulturowe zostajg w ich trakcie nieodwracalnie usuniete, a Slad po nich istnieje
wytgcznie w sporzadzonej dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej. Z tego
powodu, w przypadku zagrozenia stanowiska archeologicznego poprzez dziatania
inwestycyjne lub gospodarcze, badaniami archeologicznymi obejmuje sie jedynie obszar
bezposrednio narazony na zniszczenie przez prace ziemne. Z kolei w przypadku badan
naukowych zaleca sie zwiekszenie udziatu metod nieinwazyjnych, takich jak badania
georadarowe, magnetyczne, elektrooporowe, C14 itp. Rozmieszczenie stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy Fabianki przedstawiono
na zatgczniku graficznym uwarunkowan i kierunkéw zmiany Studium. W przypadku
prowadzenia inwestycji w obrebie ww. stanowisk zakres i rodzaj niezbednych prac

ustala wojewodzki konserwator zabytkow w drodze decyzji wg przepisow odrebnych.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe  kierunki  ochrony  stanowisk

archeologicznych:

e zakaz zabudowy, prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej na terenach
stanowisk oraz w wytyczonych strefach ich ochrony;

e uporzadkowanie i zabezpieczenie obszaréw stanowisk i ich stref ochrony oraz ich
wiasciwe utrzymanie;

e ograniczenie potencjalnych zagrozen naturalnych;

e ograniczenie do niezbednego minimum wykopaliskowych badan archeologicznych na
korzys¢  badan  nieinwazyjnych  (badania  georadarowe, magnetyczne,
elektrooporowe, C14 itp.);

e zachowanie i uczytelnianie formy krajobrazowej i topograficznej;
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5.1.

ekspozycja i wkomponowanie w krajobraz kulturowy gminy;

ewentualna adaptacja na cele turystyczno-rekreacyjne, utworzenie $ciezek
dydaktycznych, parkoéw kulturowych;

wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreSlonych przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki na zabytkami.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja

Transport drogowy

Gmina Fabianki z racji potozenia w obszarze dobrze uksztattowanego korytarza

transportowego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego jest dobrze skomunikowana. Przez

centralng czes¢ gminy przebiega trasa drogi krajowej Nr 67 tgczaca Lipno z Wioctawkiem.

Droga wojewddzka 562 zapewnia powigzanie z gtownymi osrodkami sgsiadujgcych gmin:

Dobrzyniem nad Wistg oraz Ptockiem. Gmina Fabianki posiada dobrze rozwinietg sie¢ drég

powiatowych i gminnych.

Generalnie, dla catos$ci obszaru Gminy Fabianki, Studium postuluje poprawe obstugi

komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i wewnetrznych gminy. W celu stworzenia

sprawnego uktadu komunikacji zaktada sie nastepujgce dziatania:

1.

Przebudowa i modernizacja drogi krajowej Nr 67 Lipno-Wioctawek w zakresie poprawy
geometrii trasy i skrzyzowan, budowie umocnionych poboczy, odnowie nawierzchni i
ograniczeniu dostepnosci do drogi ze strony bezposrednio otaczajgcego jg terenu,
Modernizacja drog powiatowych do wiasciwych parametrow technicznych
i uzytkowych przypisanych tej klasie drog,

Modernizacja i rozbudowa uktadu drég gminnych, w tym utwardzenie nawierzchni
wszystkich drég - do wymagan technicznych i uzytkowych przypisanych klasom tych

drég,
Rozbudowa sieci ulicznej we wsiach rozwojowych,
Rozwdj urzadzeh obstugujgcych sie¢ komunikacyjna: parkingi przydrozne, stacje

paliw, stacje obstugi pojazddw,
Zapewnienie odpowiedniej liczbe miejsc parkingowych,

Sukcesywna realizacja spdéjnej sieci $ciezek rowerowych; dotyczy to zaréwno szlakéw

turystycznych jak i dojazdéw do szkét, obiektow ustugowych oraz miejsc pracy,
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8.  Zwracanie uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego oraz zycia cztowieka przed

negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego.

W Studium okre$la sie zasady uksztattowania spojnego, hierarchicznego uktadu
powigzan komunikacyjnych, opartych o system drdg: krajowej, wojewddzkiej, powiatowych i
gminnych, wzajemnie wspoidziatajgcych w powigzaniach zewnetrznych gminy i obstudze
wewnetrznej. Zatozono dostosowanie parametrow sieci drég do odpowiednich dla funkcji

drogi klas technicznych oraz uwzglednienie ich w ustaleniach planéw miejscowych.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i funkcji drég w zakresie obowigzujgcych przepisow.
Parametry i funkcje drég oraz warunki sytuowania obiektow budowlanych winny by¢
dostosowane do obowigzujgcych normatywoéw w czasie realizacji oraz warunkow

okreslonych w ustawach i przepisach wykonawczych.
Komunikacja zbiorowa

Na terenie Gminy Fabianki podstawowym srodkiem komunikacji zbiorowej sag
autobusy. Gtéwnym przewoznikiem obok firm prywatnych jest Kujawsko - Pomorski
Transport Samochodowy S.A. O/Wtoctawek. Zakfada sig, ze kierunkiem rozwojowym

powinno by¢ objecie komunikacjg zbiorowg wszystkich miejscowosci w gminie.
5.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Najwazniejszym uwarunkowaniem dla sytemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona
zasobdéw wodnych, stanowigcych zrédto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju wsi, pod katem
zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnych zasobéw wéd
podziemnych.

Obecnie w trakcie realizacji sg prace zwigzane z budowg mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni sciekdw w Szpetalu Goérnym opartej o sekwencyjne reaktory SBR. Podczas
budowy doptyw Sciekdw surowych odbywa sie istniejgcym kanatem doptywowym.
Odprowadzenie sciekéw oczyszczonych odbywa sie za posrednictwem istniejgcego kanatu
do rowu melioracyjnego istniejgcym wylotem. Dla nowego obiektu nastgpi zwiekszenie mocy
przytgczeniowej. Do czasu ukonczenia prac nieprzerwanie funkcjonowaé bedzie stara
oczyszczalnia do momentu uruchomienia nowej - czyli istniejgce obiekty nie przeznaczone
do dalszego uzytkowania, a niezbedne do funkcjonowania starej oczyszczalni rozebrane
beda dopiero po uruchomieniu nowej oczyszczalni, a przed wykonaniem zagospodarowania
terenu.

W zakresie gospodarki sciekami ,studium” postuluje:
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e dla terendbw zabudowy potozonych poza =zasiegiem zbiorczych uktadow
kanalizacyjnych, gdzie kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie
nieuzasadniona zaktada sie stosowanie lokalnych urzgdzen kanalizacyjnych:

» kanalizacji bezodptywowej — zbiornikow bezodptywowych przeznaczonych do
gromadzenia sciekdw okresowo wywozonych taborem asenizacyjnym do
zbiorczej oczyszczalni sciekow,

» przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-

wodnych, w szczegdlnosci poziomu wody gruntowej i jego wahan.

Gtoéwne kierunki dziatan:

e realizacja zadania wlasnego gmin w zakresie usuwania i oczyszczania $Sciekow
zgodnie z wytycznymi Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

o tereny, dla ktérych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zostac
zbilansowane pod wzgledem ilosci mieszkancéw; nowy bilans nalezy uwzgledni¢
przy doborze srednic w projektach sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

o wszystkie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, zaréwno istniejgce jak i projektowane,
powinny znajdowac sie na terenie ogdélnodostepnym dla czynnosci eksploatacyjnych

z mozliwoscig dojazdu sprzetu specjalistycznego.

Zaopatrzenie w wode

Do gtéwnych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:

e zapewnienie wody wszystkim mieszkancom na cele bytowo-socjalne, o jakosci
spetniajgcej wymagane przepisami normy i standardy,

e utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych,
w sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego,

e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci,
zapobiegania stratom wody i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia,

¢ racjonalizacja gospodarki wodnej,

¢ kontynuacja budowy sieci wodociggowej na terenie nadal nieuzbrojonym,

¢ kontynuacja budowy przytgczy do budynkow.

Odprowadzanie sciekow

Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w
celu ochrony gleby i wod podziemnych oraz poprawy warunkéw sanitarnych mieszkancow
gminy zapobiegajgc przed skazeniem $Sciekami zgromadzonymi w zbiornikach na

nieczystosci ciekte.
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Dla obszarow istniejgcej i projektowanej zabudowy zaktada sie koniecznos¢ budowy
kanalizacji deszczowej. Nalezy zaplanowa¢ kanalizacje rozdzielczg utozong w pasach
rozgraniczajgcych ulic, ktérych przebieg bedzie dostosowany do projektowanego ukfadu

komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy.

5.3. Elektroenergetyka

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie
elektryczng niezbedna  bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci
elektroenergetyczne.

Zapotrzebowanie gminy na moc i energie elektryczng dla okreslonych w niniejszym
Studium kierunkéw rozwojowych, ksztattowaé sie bedzie przede wszystkim pod wptywem
ekonomicznego oddziatywania poziomu cen tej energii i optat za jej przesytanie
i dystrybucje oraz pod wplywem narastajgcych, z powyzszych przyczyn tendencji do
eliminowania energochtonnych urzadzen elektrycznych i zastepowania ich urzgdzeniami
energooszczednymi.

Gtéwnymi uwarunkowaniami w zakresie zaspokojenia potrzeb systemu
elektroenergetycznego bedg, nastepujgce dziatania:

e budowa linii elektroenergetycznej] WN 110 kV taczacej GPZ Ztowody (Gmina
Wielgie) z GPZ Wioctawek - Zawisle (na zatgczniku nr 4 do studium - kierunki
zagospodarowania przestrzennego — zostat przestawiony przebieg projektowanej linii
elektroenergetycznej 100 kV),

e utrzymanie dotychczasowego przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV Lipno-
Wioctawek,

e utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV,

e modernizacja i rozbudowa istniejgcych linii SN i nN stuzgca zasilaniu w energie

elektryczng odbiorcow terenéw dotychczas niezabudowanych.

Sie¢ rozdzielcza S$redniego napiecia — 15kV, mieszczgca sie na terenie gminy
wykonana jest za pomoca elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujgcych
sie strefami oddzialywania pola elektromagnetycznego majacymi znaczny wptyw na sposéb
zainwestowania terendw, na ktérych jest wybudowana. Na terenach planowanego
zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy istniejgcej celowe jest rozwazenie
mozliwosci przebudowy linii napowietrznych na linie elektroenergetyczne kablowe -

podziemne.
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Dla elektroenergetychnych linii napowietrznych 15 KkV obowigzuje strefa
ograniczonego uzytkowania terenu, wykluczajgca sytuowanie obiektéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi i nasadzen zieleni wysokiej. Lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana
zagospodarowania terenu w w/w strefie moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowaé¢ do nowych warunkdéw pracy okreslonych

przez dysponenta sieci.

5.4. Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych

W "Zatozeniach polityki energetycznej Polski do 2020 roku" rzad Polski wskazat na
koniecznos¢, dokonywania zmian w planach funkcjonowania i rozwoju sektora
energetycznego w celu ochrony $rodowiska i koniecznos¢ stosowania zasad
zréwnowazonego rozwoju w harmonii ze srodowiskiem naturalnym.

Odnawialne zrodia energii winne stanowi¢ istotny udziat w bilansie energetycznym
gminy. Tym samym przyczynig sie do zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego regionu,
a zwtaszcza do poprawy zaopatrzenia w energie na terenach o stabo rozwinietej
infrastrukturze energetycznej. Potencjalnie najwiekszym odbiorcg energii ze zrodet
odnawialnych moze by¢ rolnictwo, a takze mieszkalnictwo i komunikacja.

Wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii na terenach rolnych moze przyczyni¢ sie
do obnizenia kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw. Rownie waznym
czynnikiem rozwijania technologii bazujgcych na odnawialnych Zzrédtach energii jest

eliminacja negatywnych zmian stanu srodowiska.

Do Zrédet energii odnawialnej, ktore potencjalnie mozna wykorzysta¢ w gminie
zalicza sie:

1) energie wiatru,

2) energie stoneczna,

3) biomase,

4) biogaz,

5) konwencjonalng energie wodna.

Na terenie Gminy Fabianki zlokalizowane sg 3 elektrownie wiatrowe, ktorych
lokalizacje przedstawiono na zatgczniku nr 3 - rysunek uwarunkowan studium. Z uwagi na
aktualnie obowigzujgce przepisy dot. energetyki wiatrowe] nie zostaty wyznaczone granice
nowych obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW (elektrownie wiatrowe) oraz

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
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Aktualne przepisy oraz uwarunkowania gminy nie pozwalajg na rozwdéj energetyki wiatrowej
w Gminie Fabianki.

W terenach rolnych wyznaczono obszary, na ktérych dopuszczono lokalizacje
urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW wytgcznie w postaci ogniw fotowoltaicznych. Z uwagi na rodzaj zrédta
energii — stref ochronnych nie wyznacza sie.

Z wylgczeniem terendw lesnych i obszaréw chronionych, dopuszcza sie lokalizacje
matych elektrowni wodnych po dokonaniu oceny potencjatu hydroenergetycznego oraz
oceny wptywu na srodowisko.

Zaleca sie réwniez stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania energii dla
potrzeb uzyskania cieptej wody i do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach domowych.
Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii stwarza szanse dla
spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestoréw na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacje
sektora energetycznego gminy.

5.5. Gazownictwo

W zakresie gazownictwa ustala sie:

¢ mozliwos¢ gazyfikacji gminy w oparciu o istniejgce i projektowane sieci gazowe oraz
stacje regazyfikacji LNG,
e utrzymanie przebiegu gazociggéw wysokiego cisnienia:
— DN 500; MOP 5,5 MPa relacji Gtowina - Witoctawek |,
— DN 500; MOP 5,5 MPa relacji Gtowina - Wioctawek I,
— DN 700; MOP 8,4 MPa relacji Gtowina - Gustorzyn,
e utrzymanie przebiegu gazociggu DN 1400 ,Jamal” z Rosji do Niemiec,
e utrzymanie istniejgcej stacji gazowej wysokiego cisnienia w Szpetalu Gornym,
e utrzymanie, remonty i modernizacje istniejgcej dystrybucyjnej sieci gazowej, w tym

stacji gazowych.

5.6. Cieptownictwo

Na terenie Gminy Fabianki nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej, a jedynie funkcjonujg
lokalne urzgdzenie cieptownicze w obiektach mieszkalnych oraz w obiektach produkcyjnych
i ustugowych.

W zwigzku z faktem, ze na terenie gminy nie istniejg sieci cieptownicze, gtéwnym
zrodtem zaopatrzenia w ciepto sg kottownie lokalne i indywidualne. Preferuje sie w

kierunkach rozwoju gminy propagowanie zrodet ciepta o kierunku proekologicznym. Zaleca
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sie stosowanie innych niz wegiel dostepnych technologii opartych o paliwa ciekfe i gazowe a
takze wykorzystanie dostepnych technologii opartych o energie stoneczna.
W zakresie cieptownictwa przewiduje sie:
e docelowo modernizacje lokalnych kottowni na rzecz nowoczesnych systemow
grzewczych, wykorzystujgcych ekologiczne paliwa,
e opracowanie i uchwalenie przez Rade Gminy projektu zatozen zaopatrzenia gminy w

ciepfo.

5.7. Telekomunikacja

Planowany rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej
tworzg zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla
pokrycia tego zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcych
sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej. Szczegoétowe zasady lokalizacji
obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej zabudowy zostang okreslone
w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Lokalizacja ta musi by¢ doktadnie przeanalizowana ze wzgledu na warunki krajobrazowe
| przestrzenne.

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancoéw tworzg takze dynamiczny rynek
konsumentéw ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja, wigzacych sie
z systemami telefonii komérkowej, systemow typowych bazowych stacji przekaznikowych
(BTS) bedzie okreslona w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatoréw.

Proponuje sie rozszerzenie zasiegu systemu sieciowego ogodlnej dostepnosci do
szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze obejmowaé swoim zasiegiem teren catej
gminy w tym istniejgce obiekty uzytecznosci publicznej, placéwki edukacyjne, kulturalne,
naukowo-badawcze oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik
informacyjnych wptynie na rozwdj spoteczenstwa informatycznego, zwiekszy sie dostepnos¢
do ustug takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie partnerow gospodarczych,

elektroniczna obstuga przedsigbiorcéw.

5.8. Odpady

Gospodarkg odpadami i wywozem odpadow w Gminie Fabianki zajmuje sie

Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Lipnie Sp. z o.0.
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Gtéwnymi dziataniami niezbednymi do osiggniecia poprawy w zakresie
gospodarowania odpadami komunalnymi sg:

e objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowang zbiérkg odpaddéw,

e podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow,

e zorganizowanie i wdrozenie selektywnej zbidrki odpadow,

e organizowanie zbidrek odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych, odpadéw
niebezpiecznych i odpadow ulegajgcych biodegradacji,

e minimalizacja ilosci odpadoéw oraz zmniejszenie ich potencjatu szkodliwosci, poprzez
wzrost recyklingu, w tym recyklingu organicznego,

e prowadzenie polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg
0 odpadach oraz innymi przepisami odrebnymi, a takze realizowanie ustalenia
Krajowego, Wojewodzkiego Programu Gospodarki Odpadami.

Warto rowniez zajgé sie likwidacjg i zabezpieczeniem tzw. dzikich sktadowisk oraz

prowadzi¢ staty monitoring zanieczyszczen, w celu zapobiegania ich tworzenia.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, okreslone w studium, dotyczg obszaréw, na ktérych wystepujg juz tego
rodzaju inwestycje oraz tereny, na ktérych projektuje sie takie przedsiewziecia. Sg to m.in.:
¢ istniejgca droga krajowa,
¢ istniejgca droga wojewodzka,
¢ istniejgce drogi powiatowe,
¢ istniejgce drogi gminne,

e inwestycje ustugowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostatych
ustug publicznych,

¢ istniejgce linie elektroenergetyczne wraz ze stacjami transformatorowymi,

¢ ujecia wody i wodociagi, oczyszczalnie $Sciekdw i kanalizacje,

¢ istniejgca sie¢ gazowa,

e cmentarze,

e parkingi.

Studium zaktada rozwdj przestrzenny, ktéry jest uwarunkowany realizacjg inwestycji
celu publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inzynieryjnej,
spotecznej oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegdtowe obszary

lokalizacji inwestycji celu publicznego zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia Studium
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na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyziji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego wedlug obowigzujgcych przepiséw prawa.
Lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w poszczegdinych

strefach funkcjonalnych nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg
gtéwnie inwestycje dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ochrony
srodowiska. Sg to zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego:

— zadanie nr 2 — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze,

— zadanie nr 9 — budowa drogi ekspresowej S-10,

— zadanie nr 17 — przebudowa drogi krajowej nr 67,

— zadanie nr 47 — zachowanie Kkorytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtosé
miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci,

— zadanie nr 96 — przebudowa drogi wojewodzkiej nr 562,

— zadanie nr 149 — budowa przeprawy mostowej przez Wiste we Wioctawku
wraz z budowg drogi klasy G w Gminie Fabianki,

— zadanie nr 181 — budowa gazociggu zasilajgcego wysokiego ciggnienia miasto Lipno

DN 150 mm.

Relizacja drogi ekspresowej S-10 planowana jest w ramach opracowania
Centralnego Portu Komunikacyjnego oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,
pn. Atlas Map drogi ekspresowej S10 i Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (A50 i S50) —
Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego. Przez
teren gminy Fabianki przebiegajg trzy z pieciu wariantow realizacji drogi ekspresowe;.
Dodatkowo w.w. opracowanie przewiduje nowy korytarz kolejowy w relacji Ptock — Grudzigdz
— Gdansk — Gdynia — Stupsk, w ramach ktérego zostanie wybowana linia kolejowa nr 5 i 242
na trasie Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie (CPK), ktéra przebiega¢ ma przez teren

gminy Fabianki. Na zatgczniku nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
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wrysowano warianty budowy drogi ekspresowej S10 oraz warianty budowy linii kolejowej nr
5.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A
TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W Gminie Fabianki nie okreslono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh

i podziatu nieruchomosci.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
W granicach gminy nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach gminy nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone bedg wedle
rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalnej. Na aktualnym etapie prac planistycznych nie
okresla sie $cisle obszaréw, ktére przesadzalyby o zamiarze sporzgdzenia stosownych

planéw miejscowych.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny

rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposéb. Dbato$¢ o tad
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przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest

zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkéw dla turystow i oséb przyjezdnych. Lecz jego

dobro lezy takze w interesie mieszkancow gminy, zapewniajac im wysokg jakos¢ zycia w

odniesieniu do warunkéw przestrzennych.

Uporzgdkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polegaé¢ na docelowym okresleniu
na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow
przeznaczonych wytgcznie na cele rolne. Przebieg tej granicy polno-lesnej powinien byé
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
i wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Fabianki.

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i
zasady:

e ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg
wskutek niewtasciwej kultury rolnej,

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

o wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw
produkciji, jej intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

e wytgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje
lub szczegodtowe warunki potozenia (wielko$¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod
zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

e wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych
produkciji,

e przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,

e poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw,
poprzez: przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu
przechodzenia do dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwoj
przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich ze szczegdélnym uwzglednieniem
przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkow i urzgdzen stuzgcych produkciji rolnej,
wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatan

producentow rolnych.

W stosunku do obszarow lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
e zwiekszenie lesistosci gminy,
e zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

e zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,
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e poprawa stanu sanitarnego laséw,

e zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

e prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen,
e powiekszanie zasobow lesnych oraz zasady gospodarki lesnej powinny by¢ zgodne z

przepisami odrebnymi.

11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU
TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, ktére mogg by¢ podstawg dla
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Dziatalnosci te mogag by¢ traktowane jako

uzupetniajgce zrédto dochodéw.

Gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:

e edukacja ekologiczna (na bazie walorow przyrodniczych i kulturowych),

e prowadzenie zielonych szkot - placéwek dydaktycznych prowadzacych w turnusach
zajecia dla ucznidow z innych regionéw,

o turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna,

e wypoczynek sobotnio - niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie
zagrodowej (agroturystyka i turystyka wiejska).

Dla osiggniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania walorow dla rozwoju funkcji

turystycznej i wypoczynkowej winny by¢ podjete nastepujgce dziatania:

e realizacja ogdlnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw
i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych, zorganizowanie gminnego
osrodka informacji turystycznej,

e dziatalnos¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatéw o walorach
i atrakcjach turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych
0 znaczeniu i zasiegu regionalnym promujgcych gmine jako atrakcyjny obszar turystyczno
- wypoczynkowy; realizacja strony internetowej poswieconej promocji gminy,

e oOpracowanie szczegOlowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym
intensyfikacja organizacji imprez masowych,

e zagospodarowanie szlaku wodnego Wisty przy wykorzystaniu waloréw krajobrazowych,

e zagospodarowanie turystyczne brzegow oraz otoczenia Zbiornika Wioctawskiego,

e wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzgdzenia
pozwalajagce na wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo - kulturowych dla

potencjalnych turystéw, a w szczegdlnosci: budowe punktéw widokowych, budowe
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parkingdbw w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy niektérych punktach

widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo

fragmentow gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych.

Sposréd  zatozen  programowych ,Koncepcji rozwoju i zagospodarowania

przestrzennego terendw wokot Zbiornika Wioctawskiego” stanowigcych podstawe do

szczegotowego zagospodarowania i rozwoju analizowanego obszaru mozna wymienic:

1.

12.

Wykorzystanie waloréw Zbiornika  Wioctawskiego musi by¢é powigzane
z jednoczesnym wykorzystaniem waloréw jego blizszego i dalszego otoczenia. Takie
podejscie rozszerza znacznie oferte turystyczng bazujgcg na zasobach kulturowych i
srodowiskowych obszaréw otaczajgcych. To takze szansa na aktywizacje
gospodarczg miejscowosci oferujgcych turystom swoje atrakcje i zwigzane z nimi
ustugi.

Dalszy rozwoj terendéw wokét Zbiornika Wioctawskiego powinien by¢ ksztattowany
gtdbwnie w oparciu o istniejgcg baze i obiekty. Zatozenie to wynika z uwarunkowan
przyrodniczych oraz intensywnosci zagospodarowania.

Nalezy potozy¢ nacisk na rozwdj bazy turystyczno-wypoczynkowej, umozliwiajgcej
catoroczne korzystanie z waloréow $rodowiska.

Baza turystyczna i sportowo-rekreacyjna powinna posiadaé¢ najwyzsze standardy
i by¢ konkurencyjna na rynku krajowym i zagranicznym.

Niezbedne jest zapewnienie sprawnych i czytelnych powigzan drogowych rejonu
Zbiornika z innymi obszarami wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Konieczne jest stworzenie sprawnego i atrakcyjnego, z punktu widzenia turystyki,
systemu powigzan transportowych wokot Zbiornika i w jego obrebie.

Knieczna jest aktywizacja lokalnych spotecznosci, ukierunkowana na wspétprace w

zakresie realizacji programu zagospodarowania Zbiornika.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W Gminie Fabianki wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore

stanowig tereny dla rzeki Wisty, zlokalizowane w zachodnim krancu gminy. Wg map

zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego opracowanych przez Prezesa

Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na terenie Gminy Fabianki wystepujg tereny

o wysokim, srednim i niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi i wynosza:

— raz na 10 lat (p=10%),
— raz na 100 lat (p=1%),
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— raz na 500 lat (p=0,2%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktére okreslajg zasadnicze ograniczenia
w zagospodarowywaniu terenu. Realizacja wszelkich inwestycji na ww. obszarach powinna
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

W potudniowo-wschodniej czesci Gminy Fabianki na poéinocnych zboczach doliny
Wisty, na odcinku Szpetal Dolny — Zarzeczewo wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone
wystepowaniem osuwisk. Lokalizacja tych terenow zostata przedstawiona w czesci
graficznej Studium — zatgcznik nr 3 - rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz zatgcznik nr 4 - rysunek studium, kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Fabianki.

Praktycznie Zzadne z rozpoznanych osuwisk nie zagraza bezposrednio infrastrukturze
budowlanej lub komunikacyjnej, poniewaz sg w zdecydowanej wiekszosci zlokalizowane na
niezagospodarowanych zboczach doliny Wisty.

Poza osuwiskami na obszarze Gminy Fabianki wystepujg rowniez tereny zagrozone
ruchami masowymi. Na przedmiotowych terenach budownictwo powinno by¢é mocno
ograniczone, i dopuszczone jedynie w niewielkiej czesci tych terendw, ale po wykonaniu
wczesniejszej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub geotechnicznej (okreslajgcej
warunki podtoza w kontekscie ewentualnego powstania osuwisk) i spetnieniu zawartych
w nich zalecenh. Niewatpliwie wszystkie tereny zagrozone potozone na zboczach doliny Wisty
powinny pozostac obszarami niezagospodarowanymi przez cztowieka, z wyjgtkiem mozliwej
gospodarki rolniczej, sadowniczej lub tgkowej (pastwiska). Nalezy rowniez dbaé
0 zachowanie szaty roslinnej (nawet tej dziko rosngcej) porastajgcej obszary osuwisk i
tereny zagrozone, poniewaz hamuje ona w sposéb istotny rozwdj procesow ruchow
masowych. Rozwdj procesdw osuwiskowych na zboczach doliny Wisty jest jak najbardziej
naturalnym procesem geologicznym, wynikajgcym ze sprzyjajgcej procesom stokowym
budowy geologicznej i morfologii powierzchni terenu. Proces ten bedzie naturalnie rozwijat
sie w dalszym ciggu i nie moze by¢ powstrzymany przez cziowieka. Cziowiek moze
natomiast w pewien sposéb ograniczy¢ rozwdj tych proceséw i czesciowo kontrolowaé ich
naturalny przebieg, poprzez bardziej racjonalng gospodarke i wtasciwe zagospodarowanie
obszarow osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi, przy jednoczesnym
prowadzeniu monitoringu obserwacyjnego i instrumentalnego w najbardziej zagrozonych
odcinkach doliny Wisty.

W pozostatej czesci gminy, znajdujacej sie poza zboczami doliny Wisty, nie ma mozliwosci

powstania w sposob naturalny osuwisk, czy rozwoju innych zjawisk geodynamicznych.
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13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA
SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla

ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. Z2015r., POZ. 2120)

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy

ochronne w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji i remediacji. Na zatgczniku nr 4 do studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego — czes¢ graficzna — wyznaczono tereny wskazane do rekultywacji -
zamkniete sktadowisko odpadéw zlokalizowane na dziatce nr ewid. 76/2 w miejscowosci

Wilczeniec Fabianski.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych Gminy Fabianki nie wystepujg obszary
zdegradowane.

17. GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO | JEGO STREFY
OCHRONNEJ, w TYM STREF OCHRONNYCH
WYNIKAJACYCH Y4 DECYZJI LOKALIZACYJNYCH
WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADZIE
MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W
ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

W granicach administracyjnych Gminy Fabianki nie wystepujg tereny zamkniete.
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18.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI oD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Dla obszaru objetego zmiang Studium zgodnie z uchwatg Nr XXXVI11/266/2014 Rady

Gminy Fabianki z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Fabianki nie wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

19.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na podstawie analizy istniejgcego zainwestowania oraz w zwigzku z realizacjg

przyjetych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie, ze nastepujace

obszary zakwalifikowane mogg zosta¢ jako obszary problemowe:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Wisty, zlokalizowane
w zachodnim krancu gminy,
2) tereny osuwisk oraz tereny zagrozone wystepowaniem osuwisk na poéinocnych
zboczach doliny Wisty, na odcinku Szpetal Dolny — Zarzeczewo,
3) tereny potozone w strefie technicznej istniejgcej i projektowanej linii 110 kV.
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