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Bydgoszcz, dnia 11 kwietnia 2025 r.

W00.410.56.2025.AT

Wojt Gminy Fabianki
Fabianki 4
87-811 Fabianki

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, dziatajac na podstawie
art. 54 ust. 1, art. 57 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17 marca 2025 r. znak: RI1.6721.2.2024, opiniuje
negatywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Gorny wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza obszarami poddanymi ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 ze zm.), a takze poza Korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Bialowiezy.

Projektem planu objeto obszar skladajacy sig z 3 odrgbnych terenow.

Teren pierwszy okreslony na Zalgczniku nr I, polozony jest w srodkowej czgsci
gminy Fabianki, w poludniowe]j czgéci obrgbu ewidencyjnego Bogucin i obejmuje dziatki
ar 258/3. 258/6. 258/10, 258/11, 258/12. 258/13, 258/16, 258/17, 258/18, 258/19, 258/20,
258/22.  258/23, 258/24, 258/25, 258/26, 258/27, 258/28, 258/29. 258/30.
Zachodnia granica terenu projektowanego planu przebiega wzdhuz drogi krajowej nr 67.
Obszar ten jest terenem czgsciowo zabudowanym, czgsciowo nieuzytkiem oraz terenem
lesnym. W sgsiedztwie wystepuja przede wszystkim grunty uzytkowane rolniczo, lesnie
oraz zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

Teren drugi okreslony na Zalaczniku nr 2, polozony jest w $rodkowej czesci gminy
Fabianki, w obrebie ewidencyjnym Bogucin i obejmuje dzialki nr 142/3, 142/4, 142/5, 142/7,
142/9, 142/11, 142/12, 143/4, 143/5, 143/6, 143/7, 143/8, 143/9, 143/10, 143/11, 143/12, 291.

Pétnocna granica obszaru przebiega wzdluz drogi gminnej 190235C. Zachodnia i potudniowa
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granica terenu projektowanego planu przebiega gléwnie przez tereny rolne. Obszar ten jest
terenem  czgsciowo  zabudowanym,  czgsciowo  nieuzytkiem,  terenem lesnym.
Na przedmiotowym terenie znajdujg si¢ budynki mieszkalne, ogrodki przydomowe, podjazdy
do posesji. W sasiedztwie wystepuja przede wszystkim grunty uzytkowane rolniczo
oraz zabudowa mieszkaniowa.

Teren trzeci okreslony na Zatgczniku nr 3, polozony jest w srodkowe] czedci gminy
Fabianki, w obrebie ewidencyjnym Szpetal Gorny i obejmuje dzialki 27, 43/3, 43/4. 43/7.
43/8, 43/5, 43/9, 44/1, 44/2, 44/4, 44/5, 44/6, 44/10, 44/11, 44/12, 44/13, 44/14, 44/15. 46/4,
46/5, 46/11, 46/13, 46/15, 46/16, 46/17, 46/18, 46/19, 46/22, 46/25, 46/30, 46/33, 46/34,
46/35, 46/39, 46/43, 46/37, 46/40, 46/46, 46/52, 46/53, 46/54, 46/64, 46/65, 46/67, 46/66,
46/68, 46/69, 46/70, 46/79, 46/73, 46/71, 46/72, 46/74, 46/75, 46/76, 46/77. 46/78. 46/80.
46/81. Zachodnia granica terenu projektowanego planu przebiega gléwnie wzdluz terendw
lesnych. Przez teren opracowania przebiega droga gminna 190298C, a w sgsiedztwie drogi
190299C, 190232C i 190297C. Obszar ten jest terenem czesciowo zabudowanym,
nieuzytkiem, czgsciowo terenem lesnym. W jego granicach znajduja sie budynki mieszkalne
z przydomowymi ogrédkami, dojazdami do posesji. W sasiedztwie wystepujg przede
wszystkim grunty uzytkowane rolniczo oraz zabudowa mieszkaniowa,

W granicach  projektowanego planu nie obowigzuja  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Przedlozony projekt planu wyznacza tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U),
— drogi dojazdowej (KDD),
— komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Zapisy projektu uchwaly migdzy innymi zakazujg lokalizacji przedsiewzieé mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej, a takze zakazujg lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
na terenach MN-U, ustalaja minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy
30% dla terenow MN-U, w zakresie zaopatirzenia w energic cieplna obliguja do korzystania
z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi.

Jednoczesnic nalezy zaznaczy¢. iz teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestizennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal
Gorny, gmina Fabianki, stanowil przedmiot opinii tutejszego Organu z dnia 14 wrzesnia

2023 r., znak: WOO.410.301.2023.AT do projektu zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow




zagospodarowania  przestrzennego — gminy Fabianki wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko — opinia negatywna.

Tutejszy Organ podtrzymuje stanowisko zawarte w ww. opinii do projektu zmiany
Studium. w odniesieniu do terenow lesnych, bedacych przedmiotem opiniowania w aktualnie
przedlozonym projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zawartych
w granicach projektowanego planu.

W przedlozonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Gorny, gmina Fabianki, rozpatrzenia
wymaga ponizsza kwestia.

Na podstawie analizy materialow kartograficznych  (ortofotomap) zawartych
w serwisie Geoportal ustalono, ze dziatka nr ew. 258/19 obreb Bogucin oraz dzialka
nr ew. 27 obreb Szpetal Gorny, gmina Fabianki. stanowig lasy — uzytki gruntowe oznaczone
ewidencyjnie symbolem Ls (grunty lesne).

W przediozonym projekcie planu dla wyzej opisanych terenéw ustalono przeznaczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug (ww. dzialki znajdujg si¢ w obrebie
projektowanych jednostek odpowiednio: IMN-U i 3MN-U).

Planowane zagospodarowanie wskazane w projekeie uchwaty dopuszcza likwidacjg
ww. terendw lesnych — wylesienie w ramach dopuszczenia dla nich przeznaczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug.

Zmiany te bedg nickorzystne dla srodowiska przyrodniczego przedmiotowych
obszaréw. Tereny lesne stanowig potencjalne miejsce bytowania i trasy migracji zwierzat
(lokalne korytarze ekologiczne). Ponadto tereny tego typu w krajobrazie rolniczym stanowig
enklawy cenne przyrodniczo. wzbogacajace biordéznorodnos¢.

Ponadto w przedmiotowej sprawie nalezy zauwazy¢, iz teren le$ny znajdujacy sig
na dzialce nr ew. 258/19 obreb Bogucin, gmina Fabianki, wraz z sgsiednim terenem leSnym
oraz otwartym terenem rolnym znajdujacymi si¢ na dzialce nr ew. 257, wspottworzy lokalny
korytarz ekologiczny, ktory rozcigga sig rownoleznikowo: na zachéd — za drogg krajowg
nr 67, obejmuje doling cieku pn. Zofijka. wraz z tym ciekiem oraz wystepujacymi
w tej dolinie zbiornikami wodnymi, terenami podmoklymi i zadrzewieniami, a w kierunku
wschodnim przebiegajac przez tereny otwarte, laczy si¢ z korytarzem ekologicznym
o przebiegu poludnikowym, jaki stanowi dolina cieku pn. Chelmiczka (stanowigcego
jednolita cz¢s$¢ wod powierzchniowych rzecznych pn. Swicty Strumien).

Opisany lokalny cigg migracji laczy tereny lesne i zadrzewione, tereny otwarte (grunty

orne) oraz cieki i obszary wodno-blotne.




W zwigzku z powyzszym. zasadna jest weryfikacja projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal
Gorny, gmina Fabianki, pod katem opisanych terendw cennych przyrodniczo oraz wylaczenie
ich z planowanego zagospodarowania — terendw zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinne;j
lub ushug.

Ponadto w sgsiedztwie drogi krajowej nr 67 wyznaczono obszar o funkcji 1TMN-U,
w ramach ktérego mozliwa jest realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nalezy zaznaczy¢, iz lokalizowanie terendw mieszkaniowych w sgsiedztwie drogi
krajowej, nie jest optymalnym rozwigzaniem w dziedzinie ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.), ochrona przed halasem polega na zapewnieniu
Jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska w tym przypadku — odpowiedniego
planowania zabudowy. Oznacza to nie tylko wymog nieprzekraczania obowigzujacych
dopuszezalnych pozioméw halasu, ale takze dazenie do uzyskania optymalnie najwyzszych
standardéw w tej dziedzinie.

Zwigzane jest to z istnieniem zasady wysokiego poziomu ochrony $rodowiska
zakladajgcej, ze stosowanie zasad prewencji i przezornosci powinno byé ukierunkowane
na wysoki i bezpieczny dla zdrowia ludzkiego poziom ochrony srodowiska. Jest
to szczegOlnie wazne w sytuacji, gdy przekroczenie standardéw ochrony akustycznej
dla planowanej zabudowy jest wlasciwie przesgdzone majgc na wzgledzie sgsiedztwo z droga
krajows.

Ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowych w tym przypadku dotyczy catosci tych
obszarow i nie jest tozsama z miejscem lokalizowania budynkéw. Z tego powodu na etapie
sporzadzania dokumentu, mozna wprowadzi¢ w  sgsiedztwie drogi  krajowej funkcje
nie podlegajgce ochronie akustycznej, jak np. ustugi (eliminujac mozliwosé wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej). Stworzona w ten sposob strefa buforowa oddzielajgca droge
krajowg od zabudowy mieszkaniowej Jest  rozwigzaniem skutecznym, korzystnym
i mozliwym do zastosowania w ramach rozwigzan alternatywnych,

W przedlozonej prognozie oddzialywania na $rodowisko nie odniesiono si¢
do powyzszej kwestii, nie przedstawiono analizy wplywu usytuowania terendw
mieszkaniowych w sasiedztwie drogi krajowej, a takze oceny analizowanego ustalenia
w zakresie warunkéw bytowych ludzi.

Powyzsze ustalenia projektu stwarzaja mozliwogé pogorszenia warunkow bytowych

ludzi i s3 niezgodne z zasads zréwnowazonego rozwoju, ktdra stanowi podstawe




do sporzadzania dokumentow planistycznych. Wynika to z art. 71 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska. Zgodnie z ust. 2 pkt 2 tego przepisu, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w szezegdlnosei ustala si¢ miedzy innymi warunki realizacji przedsigwziec,
umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska. Ochrona
ta w mysl art. 3 pkt 11 tegoz aktu prawnego, to réwniez przeciwdziatanie, unikanie
i zapobieganie powstaniu negatywnych oddzialywan na zdrowie ludzi.

W zwiazku z powyzszym, opiniuj¢ negatywnie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal

Gorny wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

Anna Deczynska-Sadowska
Naczelnik Wydzialu
‘~podpisano elekironicznie/
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