UCHWALA NR XVI1/195/2026
RADY GMINY FABIANKI
Z DNIA 27.08.2026 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Gérny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 864, 912)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uchwaty nrV/52/2024 Rady Gminy Fabianki zdnia 13 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Goérny, zmienionej uchwatg
nr X1/121/2025 Rady Gminy Fabianki z dnia 4 czerwca 2025 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Goérny oraz zmienionej uchwatg
nr XVII/194/2026 Rady Gminy Fabianki z dnia 27.08.2026 r. zmieniajacg uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Gorny,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Fabianki, uchwalonego uchwatg nr XV111/144/2000
Rady Gminy Fabianki z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwatg nr XLI11/448/2024 Rady
Gminy Fabianki z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki, Rada Gminy Fabianki
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bogucin oraz Szpetal Gorny, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Rysunek planu jest integralng czescig uchwatly i stanowi zatgcznik nr1 oraz nr 2
do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Na rysunku planu wyznaczono nastepujgce oznaczenia obowigzujgce:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;



6) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia.
7. Caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 ,Subniecka Warszawska”.
8. Caly obszar objety planem, potozony jest w zasiegu obszaru oznaczonego w Audycie
Krajobrazowym kodem 14-315.14-80, dla ktérego w Audycie Krajobrazowym nie zawarto
rekomendaciji i wnioskdw dotyczgcych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowigcg zatgczniki
nr 1 oraznr 2;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcg symbol,
i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, sktadajgce sie z cyfry oraz duzej litery, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce podziaty obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje sie wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te
nie dotyczg elementéow architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,
zadaszenia nad wejsciem, schoddéw zewnetrznych, pochylni, istniejagcych oraz
planowanych obiektéw infrastruktury technicznej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzone sg ustugi
zaspokajajgce potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym i obiekty realizujgce cele
publiczne, z wytgczeniem zabudowy, ktéra powoduje na dziatkach i terenach przylegtych
ucigzliwos¢ dla srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.

1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o przeznaczeniu:
1) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) KDG - teren drogi gtownej;
3) KDD - tereny drogi dojazdowej;
4) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) L —tereny lasu.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gérnicze;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;



3) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

5) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalone na podstawie Audytu Krajobrazowego
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,

5MN-U, 6MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej jako zabudowy
towarzyszacej,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) nakazuje sie zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdbw odrebnych za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,6,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,



e) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych, budynkéw ustugowych — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci
dachu od 25° do 45°,

f) geometria dachu zabudowy towarzyszgcej — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy,
nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny lub 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wifasnych dziafki
lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

h) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania,
realizowane jako naziemne miejsce parkingowe w granicach wtasnych dziatki,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce
budynki, dopuszcza sie ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosci tych budynkdéw od drdg,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900,0 m?;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajgce z potozenia terenéw oznaczonych
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska”,

b) tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U
znajdujg sie w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-315.14-80, dla ktérego
Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztaltowania
i ochrony krajobrazu,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 5MN-U przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje sie sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
i nasypow,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala sie szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew wedlug przepiséw odrebnych,

e) w terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy od lasu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:



a) obstuga komunikacyjna:

— terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR,

— terenu oznaczonego symbolem 4MN-U z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 1KDD oraz z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem,

— terenu oznaczonego symbolem 5MN-U z terendéw drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami 2KR, 3KR oraz z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem,

— terenu oznaczonego symbolem 6MN-U z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 2KDD oraz z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem,

b) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowe;,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz & 32 mm,

¢) odprowadzenie sciekow bytowych:

— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— do przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzgcych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — 2z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

— nie ustala sieg;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtéwnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodtczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajgce z pofozenia terenu oznaczonego
symbolem 1KDG w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215
»Subniecka Warszawska”,

b) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje sie w granicach krajobrazu oznaczonego
kodem 14-315.14-80, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji
i wnioskow w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie nastepujgce
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace
zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie nastepujgce
zasady:

— realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przytgczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,

— realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym,

f) dla budowy sieci gazowej, ustala sie nastepujgce zasady:

— realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz & 20 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.



§6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,

minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajgce z potozenia terendw oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
~Subniecka Warszawska”,

b) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD znajdujg sie w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-315.14-80, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala
rekomendaciji i wnioskéw w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie nastepujace
zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujgce
zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz & 60 mm,



e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie nastepujace
zasady:
— realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przytgczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,
— realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym,
f) dla budowy sieci gazowej, ustala sie nastepujgce zasady:
— realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajgce z potozenia terendéw oznaczonych

symbolami 1KR, 2KR, 3KR, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
~Subniecka Warszawska”,

b) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, znajdujg sie w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-315.14-80, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala
rekomendaciji i wnioskdéw w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR nakazuje sie przebudowe skrzyzowania
z przylegtym terenem oznaczonym symbolem 1KDG, w celu dostosowania parametrow
zjazdowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) ustala sie powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie nastepujgce
zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz @ 32 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace
zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie nastepujgce
zasady:
— realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przytgczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,
— realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym,
g) dla budowy sieci gazowej, ustala sie nastepujgce zasady:
— realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz & 20 mm;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku koniecznosci zmian infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

nakazuje sie realizowanie ich na warunkach wskazanych przez gestora sieci;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,

minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych



do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektéw — nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajgce z potozenia terenéw oznaczonych
symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
Nr 215 ,Subniecka Warszawska”,

b) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, znajduja sie w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-315.14-80, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala
rekomendaciji i wnioskéw w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce oraz projektowane drogi, a takze
poprzez tereny przylegte;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sieg;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§9.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Fabianki.
§10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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